KOSZTORYSOWANIE




CENA KOSZTORYSOWA

W budownictwie cene za wykonanie jednostki elementu konstrukgji lub rodzaju robdt oblicza sie jako sume nastepujacych

sktadnikow:

= wartosci zuzytych naktadow rzeczowych, ktére obejmuja: wartosc robocizny, wartos¢ pracy sprzetu oraz wartosc
materiatow wraz z kosztami transportu zewnegtrznego; stanowia one razem koszty bezposrednie K,

= kosztoéw posrednich Kp’

= zysku Z.

Uwzgledniajac wszystkie sktadniki nakfadow, ceng kosztorysowa C,; na wykonanie jednostki rob6t mozna wyrazi¢ wzorem:
Cy=R+M+Ky+5+K,+ 7
gdzie:

R. - wartos¢ kosztorysowa robocizny na jednostke przedmiarowa (obmiarowa) robot,
l"lj - wartos¢ kosztorysowa materiatow na jednostke przedmiarowa robot,

K, - koszt zakupu materiatéw na jednostke przedmiarowa robét,

S, - wartosc kosztorysowa pracy sprzetu na jednostke przedmiarowa robot,

K - koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robot,

Pl

Z, - zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa robot.



CENA KOSZTORYSOWA CD

= Wartosc kosztorysowa robocizny na jednostke produkcji (R)) jest iloczynem uzgodnionej w kosztorysie
ofertowym lub w umowie stawki za roboczogodzing (C,) pracy i jednostkowych naktadéw robocizny (n,):

R=n. C

i y
= Wartosc kosztorysowa materiatdw budowlanych i instalacyjnych (M,) oblicza sig jako sume iloczynow

jednostkowych naktadow materiatdw (n,;). i ich ceny (C,). Ceny materiatdw przyjmuje sig jako srednie krajowe,
podawane w odpowiednich specjalistycznych publikacjach lub na podstawie faktur zakupu:

M]-=anj -C

"= Jednostkowe koszty zakupu materiatow (K,) obejmuja przeliczone na jednostke obmiarowa (przedmiarowa)
roboty koszty dostaw materiatow od miejsca ich nabycia na plac budowy.

r

m

= Jednostkowa wartos¢ pracy sprzety (S)) jest suma iloczynow jednostkowych naktadow pracy sprzgtu (ng) i stawek
(cen) za maszynogodzing pracy (C)):

S]-=Znsj - C,

= Wielkos¢ kosztow posrednich (K) i zysku (Z) podlega uzgodnieniu pomigdzy stronami w umowie o realizacjg
robot.



WARTOSC KOSZTORYSOWA

Wartos¢ kosztorysowa okreslonego rodzaju robot lub elementu konstrukgiji jest iloczynem liczby jednostek przedmiarowych
(obmiarowych) roboty (i) i jej ceny jednostkowej. Ogdlna wartos¢ kosztorysowa obiektu lub robot (W,) jest suma wartosci kosztorysowej
wchodzacych w ich sktad elementow konstrukeyjnych i robot. Oblicza sie ja ze wzoru:

Wk=3 R +M+K;+§+K;+Z) -i
Sumy iloczynéw poszczegdlnych sktadnikow jednostkowej ceny kosztorysoweji ilos¢ robot sa sktadnikami wartosci kosztorysowe;:
= wartos¢ kosztorysowa robocizny(R) R=2R i
= warto$¢ kosztorysowa materiatéw (M) M=3 M, -j,

"  wartos$¢ kosztorysowa pracy sprzetu (S) S=3 S i,

= koszty zakupu materiatow (K,) K,=2 K, i,
= koszty posrednie (K,) K, =2 Ky i,
= zysk kalkulacyjny (Z) Z=37 ‘i

Wartosc¢ kosztorysowa robot mozna wyrazi¢ w postaci sumy sktadnikow kalkulacyjnych:
W, =R+M+K,+S+K +Z
gdzie suma pierwszych czterech sktadnikow stanowi koszty bezposrednie robot (Ky)
K= R+M+K,+S

Obowiazujacy podatek od towardw i ustug (VAT) nie jest skfadnikiem kalkulacji kosztorysowej.Wykonawca nalicza go oddzielnie na fakturze
za wykonane roboty.



PYTANIA

= Jakie sa sktadniki ceny za wykonanie robot!?

= W jaki sposob oblicza sie wartos¢ kosztorysowa robocizny?

= W jaki sposob oblicza sie wartos¢ kosztorysowa materiatow?

" W jaki sposob oblicza sie wartosc kosztorysowa pracy sprzetu?

" W jaki sposob ustala sie ceny materiatow budowlanych i instalacyjnych?

" W jaki sposob ustala sie wielos¢ kosztow posrednich i zysku?

= W jaki sposob oblicza sie wartosc kosztorysowa okreslonych robot budowlanych?

= Czy podatek od towarow i ustug (VAT) jest sktadnikiem kalkulacji kosztorysowej?



ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW MATERIALOW, SPRZETU |

CZASU PRACY — CENA ROBOCIZNY | KOSZT MATERIALOW

= Cena robocizny

Stawka robocizny przyjmowana w kosztorysie powinna wynika¢ z kalkulacji.VV sktad ceny robocizny wchodza nastepujace
sktadniki kosztow pracy robotnikow zatrudnionych bezposrednio przy wykonywaniu robot:

ptace zasadnicze wedtug osobistego zaszeregowania,

premie regulaminowe,

ptace dodatkowe (dodatki funkcyijne),

ptace uzupetniajace (wynagrodzenia urlopowe, zasitki chorobowe, odprawy emerytalne),

obligatoryjne obciazenia z tytutu sktadek na ZUS, odpisy na fundusz pracy, fundusz socjalny i mieszkaniowy.

=  Koszt materiatow

Ceny materiatow przyjmowane w kosztorysowaniu moga by¢ ustalone na podstawie roznych dostepnych zrédet (wedtug
faktur zakupu, informacji hurtowni branzowych lub publikowanych urzedowych informacji cenowych).

Materiaty dzieli sie¢ na: materiaty podstawowe i materiaty pomocnicze. Wartos¢ materiatdw pomocniczych przyjmuje sie
procentowo od kosztu materiatdw podstawowych.

= Materialy wielokrotnego uzycia — s3 to materiaty zuzywane w produkcji budowlanej tylko czesciowo podczas
jednorazowego zastosowania (deski i stemple do deskowania). Oblicza sie je w postaci utamka wartosci w zaleznosci od
krotnosci zastosowania danego materiatu.



ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW MATERIALOW, SPRZETU |

CZASU PRACY — CENY ZBYTU, HURTOWE | DETALICZNE,

Ceny zbytu — stosuje sie przy zakupie materiatow bezposrednio od producenta. Do cen zbytu nie dolicza sie
marzy handlowe;j.

Ceny hurtowe — zawieraja marze hurtowa, ktora stanowi narzut na cene zbytu i stuzy do pokrycia kosztow
handlowych w obrocie hurtowym, w tym kosztow transportu do sktadu hurtowego.

Ceny detaliczne — sa cenami podstawowymi w obrocie materiatami rynkowymi przy ich zakupach w mniejszych
ilosciach. Ceny detaliczne tworzy sie przez dodanie do ceny hurtowej marzy detalicznej. Marza detaliczna stuzy do
pokrycia kosztéw handlowych oraz wynagrodzenia jednostki handlu detalicznego.



ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW MATERIALOW, SPRZETU |

CZASU PRACY — KOSZT PRACY SPRZETU

= Koszty bezposrednie pracy sprzetu obejmuja:

koszty pracy maszyn i sprzetu budowlanego,
koszty jednorazowe sprzetu,

koszty transportu technologicznego materiatow.

= Cena pracy sprzetu przyjmowana w kosztorysie jest suma ceny najmu za czas uzytkowania sprzetu oraz kosztow jednorazowych.

= Cena najmu maszynogodziny pracy sprzetu obejmuje przeliczone na jedna maszynogodzing uzycia sprzetu nastepujace kalkulacyjne
sktadniki kosztow:

amortyzacje sprzetu,

naprawy i obstuge techniczna sprzetu,
etatowq obstuge osobowa sprzetu,
paliwo i materiaty smarne,

koszty ogolne dostawcy sprzetu,

zysk.

= Koszty jednorazowe — obejmuja dostarczenie sprzetu na budowe, jego montaz i demontaz, transport po zakonczeniu robot oraz
zatadowanie i wyladowanie sprzetu na srodki transportu w przypadku sprzetu niesamojezdnego, a takze przezbrojenie sprzetu
wieloczynnosciowego.



ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW MATERIALOW, SPRZETU |

CZASU PRACY — KOSZTY AMORTY ZAC]I

Amortyzacja stanowi stopniowe przenoszenie wartosci sprzetu na wykonywane produkty, roboty lub ustugi
wynikajace z jego zuzycia.

Koszty napraw i obstugi technicznej — obejmuja naprawy gtéwne (remonty kapitalne), biezace planowo-
zapobiegawcze, awaryjne oraz okresowe przeglady techniczne i konserwacje.

Koszty osobowe obstugi etatowej — oblicza sie w zaleznosci od liczby osob obstugi etatowej ustalonych w
dokumentacji techniczno-ruchowej maszyny, dostarczanej przez jej producenta.

Koszty paliwa i materiatdw smarnych — ustala si¢ na podstawie norm zuzycia paliw podanych w dokumentac;i
techniczno-ruchowej maszyny oraz zatwierdzonych zaktadowych norm zuzycia dla danego sprzetu.

Koszty ogolne dostawcy sprzetu — s3 to koszty zwiazane z prowadzeniem i utrzymaniem bazy sprzetu (ptace,
koszty bezpieczenstwa, koszty biurowe, utrzymanie obiektow).

Wielkosc¢ zysku za ustugi sprzetowo-transportowe przyjmuje sie zgodnie z zasadami stosowanymi przez
wiasciciela tych jednostek.



PYTANIA

= Jakie sktadniki kosztow wchodza w skiad ceny robocizny?

= W jaki sposob ustala sie ceny materiatow?

= Jak jest roznica pomiedzy cenami materiatdw: ceng zbytu, hurtows i detaliczna?
= W jaki sposob ustala sie koszt materiatdw pomocniczych?

= Jakie czynniki maja wptyw na ustalenie kosztu pracy sprzetu?

= Jakie sa sktadniki ceny najmu maszynogodziny pracy sprzetu?

= Jaka jest roznica pomiedzy kosztem amortyzacji sprzetu, a kosztami napraw i obstugi technicznej?



ZASADY SPORZADZANIA KOSZTORYSOW

= Etap |.Ustalenie rodzaju kosztorysu i charakteru robot — okresli¢ rodzaj kosztorysu, zgodnie z klasyfikacja, oraz
charakter wycenianych robot (nowe czy remontowe).

= Etap 2. Ustalenie i skompletowanie danych i dokumentacji zrodtowej, niezbednych do sprecyzowania zakresu
rzeczowego robot i struktury kosztorysu — stosownie do ustalen etapu | okresli¢ i skompletowac dane zrodtowe
stanowiace podstawe do sporzadzenia kosztorysu.

= Etap 3. Ustalenie struktury kosztorysu — okresli¢ podziat kosztorysu na czesci i rozdziaty, wykorzystujac
informacje zawarte w materiatach zrodtowych (etap 2).

= Etap 4. Sprecyzowanie metody wykonania robot — okresli¢c metode wykonania robot na podstawie analizy danych
zrodtowych w etapie 2.

= Etap 5. Sporzadzenie opisow pozycji kosztorysowych — na podstawie wynikow etapow 2 i 4 sporzadzi¢ opisy
pozycji kosztorysowych, pogrupowanych zgodnie ze strukturg ustalong w etapie 3.

= Etap 6.Sporzadzenie przedmiaru robot — obliczyc i wypisa¢ dla kazdej pozycji kosztorysowej liczbe jednostek
produkcji lub roboty.



ZASADY SPORZADZANIA KOSZTORYSOW

Etap 7. Ustalenie wielkosci jednostkowych naktadow rzeczowych — okreslic¢ i wypisac dla kazdej pozycji kosztorysowej (etap 5) wielkos¢
jednostkowych naktadow robocizny — wraz z ewentualnymi dodatkami oraz materiatow i sprzetu, postugujac sie katalogami naktadow
rzeczowych, normami zaktadowymi i kalkulacja indywidualna.

Etap 8. Obliczenie wielkosci nakltadow rzeczowych — dla kazdej pozycji kosztorysu z etapu 5 obliczy¢ i wypisa¢ wielkos¢ naktadow
rzeczowych, mnozac ilosci robot z etapu 6 przez wielkos¢ naktadow na jednostke z etapu 7.

Etap 9. Ustalenie cen czynnikow produkcji oraz podstaw naliczania stawek pozostatych sktadnikow kosztow. Okreslic:

kosztorysowa stawke robocizny,

ceny materiatow,

ceny jednostkowe pracy sprzetu,

koszty zakupu materiatow,

podstawe naliczania i stawke kosztow posrednich,
podstawe naliczania i stawke zysku.

Etap 10. Obliczenie wartosci kosztorysowej robot — dla kazdej pozycji kosztorysowej obliczy¢ i wypisa¢ skfadniki kosztow
bezposrednich, mnozac wielkosci naktadow rzeczowych z etapu 8 przez ich ceny jednostkowe z etapu 9. Na koncu kazdego rozdziatu
podsumowac sktadniki kosztow bezposrednich, obliczy¢ koszty zakupu materiatow, koszty posrednie, zysk oraz wartosc robot lub
elementu obiektu ogdtem.

Etap | |.Sporzadzenie tabeli wartosci elementow scalonych — sporzadzic tabele wartosci elementdw scalonych, wykorzystujac dane
etapu 10 i obliczy¢ catkowita wartos¢ kosztorysowa robot.

Etap 12.Wykonanie pozostatych czesci sktadowych kosztorysu — sporzadzi¢ karte tytutowa kosztorysu, charakterystyke obiektu,
zestawienia i zataczniki.



FORMA KOSZTORYSU ORAZ ZAPIS JEGO TRESCI

Kosztorys ma swoja ustalong systematyke, ktdra okresla poprawna kolejnos¢ opracowania jego czesci sktadowych.
Na prawidtowo sporzadzony i kompletny kosztorys szczegotowy sktadaja sie:

= karta tytutowa kosztorysu,

= ogolna charakterystyka obiektu lub robot objetych kosztorysem,
= przedmiar lub obmiar robot wraz z ich opisem technologicznym,
= bezposrednie naktady rzeczowe,

= wycena wartosci nakladow rzeczowych oraz pozostatych sktadnikow kalkulacyjnych ceny kosztorysowej, czyli
kosztorys wilasciwy,

= tabela wartosci elementow scalonych,

= zalaczniki do kosztorysu.



ZALACZNIKI | STRONA TYTULOWA

Zatyczniki do kosztorysu:

=  w kosztorysie inwestorskim — protokét (lub wyciag) ustalenia danych wyjsciowych do kosztorysowania,

= w kosztorysie powykonawczym — ksiagzka obmiarow wykonanych robot,

=  w kosztorysie na roboty dodatkowe lub zamienne — protokét koniecznosci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych.
= analizy i kalkulacje indywidualne dla robot nie wstepujacych w KNR.

Strona tytutowa kosztorysu zwykle zawiera:

= okreslenie rodzaju kosztorysu,
" nazwe przedmiotu kosztorysowania (obiektu, roboty lub ustugi) oraz adres lokalizacji budowy,
® nazwe i adres zamawiajacego obiekt lub roboty,

® nazwe jednostki opracowujacej kosztorys i nazwiska z okresleniem funkcji oséb, ktore sporzadzity i sprawdzity kosztorys oraz ich podpisy i date
podpisania,

= wartos¢ kosztorysowa obiektu lub robot,
"  date sporzadzenia kosztorysu,
=  w kosztorysie ofertowym, powykonawczym i dodatkowym — nazwe wykonawcy robot,

= w kosztorysie ofertowym — klauzule zatwierdzenia kosztorysu przez zamawiajacego, z podaniem uzgodnionej wartosci kosztorysowej oraz daty
zatwierdzenia.

Ogolna charakterystyka obiektu lub roboty zawiera krotki opis techniczny kosztorysowanego obiektu (roboty) oraz parametry okreslajace jego
wielkos¢.

Na przyktad dla budynku obejmuje jego przeznaczenie, informacje o rodzaju zabudowy (wolno stojacy lub w zabudowie zwartej) i podpiwniczeniu,
dane o konstrukcji podstawowych elementéw, liczbie kondygnacji, powierzchni zabudowy i uzytkowej, o robotach wykonczeniowych oraz kubature
catkowita. Opis ogdlny powinien tez okresla¢ technologie wykonania poszczegolnych robot.



ZASTOSOWANIE TECHNIKI KOMPUTEROWE|W KOSZTORYSOWANI

Sporzadzanie kosztorysow tradycyjna metoda, oprocz odpowiednich wiadomosci, wymaga wykonania bardzo wielu czasochtonnych i zmudnych
czynnosci, zwigzanych z wyszukaniem i wpisaniem do formularzy naktadéw rzeczowych, cen, dodatkow, przeprowadzeniem obliczen rachunkowych.

Wspotczesnie technika komputerowa niemal catkowicie wyparta tradycyjne (,,reczne’”) sposoby sporzadzania kosztoryséw.

Nalezy jednak bardzo wyraznie podkreslic, ze posiadanie komputera oraz oprogramowania do kosztorysowania nie zwalnia z posiadania podstawowe;j
wiedzy o zasadach kosztorysowania

Komputer jest tylko narzedziem, ktore przyspiesza i utatwia kosztorysowanie.

Obecnie jest dostepnych wiele programéw do kosztorysowania. Bez wzgledu na istniejace pomigdzy nimi réznice, naczelng zasada jest
wykorzystywanie katalogow naktadow rzeczowych jako bazy normatywnej naktadow rzeczowych. Niektore programy umozliwiaja wykorzystanie
takze katalogow branzowych i zaktadowych.

W miare pojawiania si¢ nowych programow poszerza sig zakres ich mozliwosci. Polega to na zwigkszeniu liczby katalogow w bazie normatywne;j,
oferowaniu wspétpracujacych z programem gtdwnym programéw do sporzadzania przedmiaréw robét, rozliczania kosztéw produkcji budowlanej,
sporzadzania harmonogramow, rejestrowania kontrahentow.

Programy do kosztorysowania sa najczesciej zorganizowane w dwoch podstawowych blokach, ktore ogdlnie mozna nazwac:
=  baza katalogow,
= kosztorysem.

W bloku programéw zwanym ,,baza katalogdw”, s3 zmagazynowane w plikach wszystkie niezbedne do kosztorysowania dane, pochodzace z KNR i
innych katalogow (KNP).

Blok ,,kosztorys” stuzy do wprowadzenia przedmiaru (obmiaru) robot, obliczenia kosztu robdt, zgodnie z zadanymi naktadami i cenami, oraz
wydrukowania wykonanych kosztorysow.
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1. Wrykopy oraz przekopy
KNR wykonywane koparkami
2-01 przedsiebiernynu na
0215/02 | odlctad, poj. byzla 0.15
ml, grunt kat. 11T
m’ 450
Robocizna razem r-g| 0.1322| 5949| 650 386.69
Koparka kolowa 0.15 m’ m-g| 0082 3609|5132 189371
2. Zasypanie wykopow
KNR spycharkami,
201 przemieszczenie gruntu
0230/01 |kat. I-ITI na odleglosé do
10m
m’ 236.28
Spycharka gasienicowa | m-g| 0.0135| 3.189| 4697 14979
S5KEW (T5EM)
Ogolem: roboty ziemne
Koszty bezposrednie 386.69 204350
Koszty posrednie 70% (R+5) 270.68 143045
Zysk 15% (R+5+Kp) 98.60 521.10
Razem:| 75597 399505
Ogdlem: 4751.02

Uwaga: ceny R, M. S przyjeto orientacyjne.



PYTANIA

Jakie sa kolejne etapy wykonania kosztorysu szczegotowego?

= Jaka powinna byc¢ forma kosztorysu oraz zapis jego tresci?

= Jakie informacje powinna zawierac strona tytutowa kosztorysu?
= Jakie powinny by¢ zataczniki do kosztorysu?

= Co zawiera tabela elementow scalonych?



UMOWY NA ROBOTY BUDOWLANE

= Umowa o roboty budowlane zostata uregulowana w Kodeksie cywilnym, a takze przepisami dotyczacymi umowy o dzieto oraz
przepisami o rekojmi za wady przy sprzedazy. Jako umowg o roboty budowlane nalezy kwalifikowac wszelkie umowy o wykonanie prac

noszacych charakter budowlanych, realizowanych stosownie do wymogdw prawa budowlanego, zawieranych przez inwestora z
wykonawca.

®= W umowie o roboty budowlane wykonawca zobowiazuje sie do oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z
projektem i zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowiazuje sie do dokonania wymaganych przez wtasciwe przepisy czynnosci

zwiazanych z przygotowaniem robot, w szczegdlnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu oraz do odebrania obiektu i
zaptaty umowionego wynagrodzenia.

= Prawa i obowiazki zamawiajacego i wykonawcy reguluja ustawy:
= kodeks cywilny,
=  prawo budowlane,
= o zamowieniach publicznych,
= o badaniach i certyfikacji,
® o normalizacji,
oraz przepisy techniczno-budowlane.

Stronami umowy sa wykonawca i inwestor.

=  Wykonawca — podmiot,zajmujacy sie w celach zarobkowych i na wiasny rachunek dziatalnoscia gospodarcza w postaci dziatalnosci
budowlane;.

= |nwestor — to przyszly wtasciciel obiektu lub podmiot, ktory zamawia realizacje obiektu w celu jego dalszej odsprzedazy.



TRYB ZAWIERANIA | TRESC UMOW

= Tryb zawierania umow o realizacje robot budowlanych zalezy od sposobu wyboru wykonawcy oraz charakteru robot.
Umowa o roboty budowlane moze by¢ zawierana w jednym z trzech trybow przewidzianych w kodeksie cywilnym:

= oferta,
=  przetarg,

" negocjacje.

Umowa wymaga formy pisemnej do cel6w dowodowych. Ponadto wymagana przez inne przepisy (ustawa Prawo
budowlane) dokumentacja stanowi czesc sktadowa tej umowy.

= Umowa o roboty budowlane — moze by¢ takze zawarta w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych. Zamowienia
publiczne dotycza tych robot budowlanych, ktére w catosci lub czesci sa optacane ze srodkow publicznych, a wiec
przede wszystkim ze srodkow — budzetu panstwa oraz budzetow jednostek samorzadu terytorialnego.

Umowy o roboty budowlane zawierane na podstawie ustawy Prawo zamowien publicznych, w zaleznosci od wartosci

zamowienia publicznego (wartosci graniczne podane sa w ustawie) moga byc zawierane z zastosowaniem odpowiedniej
procedury:

= uproszczonej (zamdwienia publiczne o wartosci do 6.000 EU),
= podstawowe] (wartos¢ powyzej 60.000 EU),
= zaostrzonej (wartosc robot budowlanych powyzej 10.000.000 EU, wartos¢ dostaw lub ustug 5.000.000 EU)



TRYBY ZAMOWIEN PUBLICZNYCH

Zamowienia publiczne moga byc¢ udzielane w jednym z podanych ponizej trybow:
= przetarg nieograniczony,

" przetarg ograniczony,

" negocjacje z ogtoszeniem,

= negocjacje bez ogloszenia,

= Zzapytanie o ceng,

= zamowienie z wolnej reki,

= aukcja elektroniczna.



DOKUMENTACJA UMOWNA

Na catos¢ dokumentacji umownej sktada sie:

=  umowa wiasciwa z warunkami szczegotowymi,

®  wymagana przez przepisy dokumentacja techniczna,
= warunki ogdlne,

= Polskie Normy,

= inne dokumenty (oferta wykonawcy),

=  Specyfikacja techniczna.

Zbior dokumentow okreslajacych prawne, techniczne i ekonomiczne warunki realizacji robot oraz wzajemne prawa i obowiazki zamawiajacego i
wykonawcy, zaakceptowane umowga podpisana przez obie strony jest nazywany kontraktem. Umowa powinna ujmowac zagadnienia:

=  postanowienia ogdlne zawierajace definicje podstawowych pojec i okreslen oraz przepisy prawne i dokumenty zwigzane z umowa,

= obowiazki zamawiajacego,

=  obowiazki wykonawcy,

=  postanowienia dotyczace jakosci i zakupu materiatow oraz dostawy maszyn, urzadzen i wyposazenia,

= terminy realizacji,

= wysokos¢ wynagrodzenia i formy rozliczen, warunki odstapienia stron od umowy,

=  zasady przeprowadzania odbioréw,

=  ubezpieczenia, zabezpieczenia i ryzyko stron,

®  rekojmie i usuwanie wad,

=  kary umowne,

= sposob rozstrzygania ewentualnych sporéw.



DOKUMENTACJA UMOWNA - WYSZCZEGOLNIENIE

= Postanowienia ogdlne — s3 zbiorem ustalen okreslajacych wzajemne prawa i obowiazki inwestora i wykonawcy oraz wszystkie inne
postanowienia istotne do realizacji przedsiewziecia budowlanego (definicje podstawowych pojec i okreslen, przepisy prawne, kolejnos¢
waznosci dokumentow).

Kolejnos¢ waznosci dokumentow moze by¢ nastepujaca:
= projekt budowlany,
= kosztorysowe opisy robot,
= szczegdtowe warunki umowy,
=  dodatkowe warunki umowy,
= specyfikacje techniczne i ewentualne dodatkowe warunki techniczne.
=  Specyfikacja techniczna — jest to okreslenie standardéw i wymagan jakosciowych, warunkéw wykonania i kontroli oraz dokonywania
obmiardéw i odbioru poszczegolnych rodzajow robot.
= Do obowiazkéw zamawiajacego nalezy:
= ustanowienie inspektora nadzoru i pisemne powiadomienie o tym wykonawcy,
=  przekazanie dokumentacji projektowej i informacji o nadzorze autorskim,
= przekazanie pozwolenia na budowe i dziennik budowy,
= przekazanie placu budowy,
=  odbior wykonanych robot,
=  zaptata wynagrodzenia,
=  uzyskanie wymaganych publiczno-prawnych pozwolen, wynikajacych np. z prawa budowlanego, prawa wodnego.



DOKUMENTACJA UMOWNA - WYSZCZEGOLNIENIE

=  Obowiazki wykonawcy — realizacja robot zgodnie z umowa, zasadami wiedzy techniczno-budowlanej, projektami i
opisami (specyfikacjami) technicznymi oraz warunkami pozwolenia na budowe, przy uwzglednieniu
obowiazujacych przepiséw, norm i warunkéw technicznych.

= Materiaty do robdt i wyposazenie — wykonawca wykonuje roboty z wiasnych materiatow, chyba ze umowa
stanowi inaczej.VWszystkie materialy i jakos¢ wykonawstwa powinny spetnia¢c wymagania okreslone w ustawach:
prawo budowlane, o badaniach i certyfikacji, o normalizacji. Maszyny, urzadzenia i konstrukcje stanowiace
wyposazenie obiektow dostarcza zamawiajacy na swoj koszt.

= Terminy realizacji — strony okreslaja w umowie terminy rozpoczecia i zakonczenia robot. Przedtuzenie umownego
terminu realizacji jest uzasadnione z nastepujacych przyczyn: wystapienie dodatkowych i niemozliwych do
przewidzenia robot, z winy zamawiajacego, przez okolicznosci sity wyzszej.

= Odstapienie od umowy przez zamawiajacego — moze nastapic gdy:
=  pastapi upadtos¢ wykonawcy, zostanie wydany nakaz zajecia majatku wykonawcy,
=  wykonawca nie realizuje umowy w sposob ustalony w umowie: nie przystapit do robot, wstrzymat roboty,

We wszystkich tych przypadkach zamawiajacy, nie zwalniajac wykonawcy od odpowiedzialnosci wynikajacej z umowy,
moze sam przejac dalsze prowadzenie robot lub zleci¢ je innemu wykonawcy.



DOKUMENTACJA UMOWNA - WYSZCZEGOLNIENIE

= Odstapienie od umowy przez wykonawce — moze nastapic¢ gdy zamawiajacy:

" nie reguluje naleznosci za wykonane roboty w ciagu 30 dni od terminu pfatnosci ustalonego w umowie,

= utrudnia i odmawia bez uzasadnienia zatwierdzenia protokotu odbioru robét,

= ogtasza upadtos¢ lub rozwiazanie firmy,

=  zawiadamia wykonawce, ze w wyniku nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie mogt wywiazac sie z zobowiazan.
= QOdbiory robot
Przy wykonywaniu robot budowlanych stosuije sie:

= odbiory robét zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,

= odbiory czesciowe (poszczegolnych,umownych etapow realizacji),

= odbiodr koncowy (po catkowitym zrealizowaniu przedsiewziecia)

= odbiodr ostateczny (po zakonczeniu okresu gwarancji).
= Ubezpieczenia

W celu uwolnienia zamawiajacego i wykonawcy od odpowiedzialnosci materialnej oraz cywilnej z tytutu szkod powstatych
w czasie realizacji inwestycji, wykonawca powinien zawrzec¢ odpowiednie umowy ubezpieczenia (od zdarzen losowych oraz
nastepstw nieszczesliwych wypadkow).



DOKUMENTACJA UMOWNA - KAUCJE | KARY UMOWNE

= Kaucja stuzy zabezpieczeniu zgodnego z umowa wykonania robot i pokrycia kosztéw w ramach rekojmi.
Zamawiajacy moze zadac¢ od wykonawcy zabezpieczenia wykonania umowy (pieniadze, obligacje panstwowe,
poreczenia instytucji panstwowych, gwarancje bankowe). Szczegdtowe formy zabezpieczenia dla robot
budowlanych wykonywanych w ramach zamoéwien publicznych sa okreslone w odpowiednich przepisach.

= Kary umowne — okreslone w umowie za niewykonanie lub niewfasciwe wykonanie zobowiazania.

= Rekojmia — wykonawca odpowiada wzgledem zamawiajacego, jesli wykonany przedmiot umowy (obiekt lub
robota) ma wady zmniejszajace jego wartosc lub uzytecznosc.

= Rozstrzyganie sporow — rozstrzyganie sporow powinno nastepowac w sposob polubowny, a w szczegolnych
przypadkach na drodze sadowej. Sposob rozstrzygania sporow strony okreslaja w umowie.



DOKUMENTACJA UMOWNA -WYNAGRODZENIE | ZASADY

ROZLICZEN

W zaleznosci od warunkow kontraktu lub postanowien umowy cena za roboty budowlane moze by¢ ustalona w formie
wynagrodzenia:

" ryczattowego,
= kosztorysowego,

= wynagrodzenia na podstawie cen czynnikéw produkgiji.

®  Wynagrodzenie kosztorysowe — ustalane jest na podstawie sumy kosztorysowej uzgodnionej przez obie strony w
oparciu o zestawienie planowanych robot.

"  Wynagrodzenie ryczattowe — ustalane jest na podstawie dokumentacji technicznej lub slepego kosztorysu.
Wynagrodzenie to jest niezmienne. Strony ustalaja okreslone wynagrodzenie i wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia
wynagrodzenia, nawet jesli w momencie zawarcia umowy nie mozna byto przewidziec rozmiaru lub kosztow prac.

"  Wynagrodzenie na podstawie cen czynnikdw produkcji — jest wynagrodzeniem powykonawczym, ustalonym na
podstawie obmiaru wykonanych robot, po wczesniejszym ustaleniu w umowie wartosci sktadnikow podstaw wyceny.

®  Rozliczenia

Sposdb rozliczenia wykonawcy za zrealizowane roboty strony ustalaja w umowie. Rozliczenie robét moze by¢ dokonywane
za pomocy faktur: czesciowych, przejsciowych i koncowe;j.



PYTANIA

= Jaka mozna zdefiniowac pojecie umowy o roboty budowlane?

= Jakie ustawy reguluja prawa i obowiazki zamawiajacego i wykonawcy?
= Jak zdefiniowa¢ pojecia: wykonawca i inwestor?

= W jakim trybie mozna zawiera¢ umowy o roboty budowlane?

= Jakie dokumenty skfadaja sie na catos¢ dokumentacji umownej?

= Jakie zagadnienia powinny by¢ zawarte w umowie!

= Jakie s3 obowiazki zamawiajacego?

= Jakie sa obowiazki wykonawcy?

= Jak mozna zdefiniowac pojecia: kaucja, kary umowne, rekojmia?



SYSTEMY PLAC W BUDOWNICTWIE

= Pfaca jest specyficzna forma dochodu z pracy os6b wykonujacych pracg podporzadkowang na podstawie umowy o
pracg, powotania lub nominacji. Przez ptacg rozumie sig wigc przystugujaca pracownikowi naleznosc za pracg wykonang
na podstawie stosunku pracy. Znaczenie ptacy jest bardzo szerokie i roznorodne i wyraza sie w funkcjach petnionych
przez ptace.

" Funkcje ptacy:

®  Funkcja kosztowa — mowi o tym, ze im pfaca jest wyzsza tym koszty wytworzenia s3 wieksze. Odzwierciedla punkt widzenia
przedsiebiorstwa na zagadnienie pfac, gdyz ptace sa elementem kosztéw produkcji. Podwyzka ptac powoduje wzrost kosztéw, co z
kolei wptywa na obnizenie zysku i to moze by¢ zrédtem sprzecznosci miedzy dochodowa a kosztowa funkeja pfac. Jedna z drog
prowadzacych do usuniecia tych sprzecznosci jest dazenie do wzrostu produkcji przez wzrost wydajnosci pracy.Wzrost produkgji
prowadzi do obnizki kosztu jednostkowego,a wzrost wydajnosci pracy jest podstawa wyzszych zarobkow.

= Funkcja dochodowa — méwi o tym, ze im pface sa wyzsze, tym dochody pracownika s3 wyzsze i w zwiazku z tym lepszy jest poziom
zaspokojenia potrzeb pracownika.Wykorzystujac tg funkcjg ptacy mozna, przez ustalenie proporcji w wysokosci ptacy, wptywac w
decydujacym stopniu na ksztattowanie sig poziomu zycia spoteczenstwa lub okreslonych grup zatrudnionych i ich rodzin. Na poziom
Zycia spoteczenstwa wptywaja rowniez inne $wiadczenia pozaptacowe, na przyktad emerytury, renty, stypendia, zasitki chorobowe, ale
dominujaca rola ptacy w dochodzie spoteczenstwa przesadza o poziomie zycia ludnosci.

®  Funkcja bodZzcowa — mowi o tym, ze ptaca jest najwazniejszym bodzcem zainteresowania pracownika praca.Wykorzystana jest jako
jeden z istotnych elementow wplywajacych na rozwoj gospodarki.

= Funkcja spoteczna — wystepuije jezeli ptace stanowig instrument kierowania postgpowaniem ludzi. Tu mozna wskaza¢ na mozliwos¢
ksztattowania za pomoca ptac prawidtowych stosunkow miedzyludzkich, stworzenia klimatu i atmosfery rzetelnej pracy. Funkcja ta
ma zastosowanie rowniez w oddziatywaniu ptacy na wybor lub zmiane miejsca pracy.



PLACA NOMINALNA | PLACA REALNA

= Ptaca nominalna — jest to ilos¢ jednostek pienieznych jaka otrzymuje pracownik w formie wynagrodzenia.

" Ptaca realna — jest to sita nabywcza ptacy nominalnej.Wysokosc¢ ptacy realnej zalezy od wysokosci ptacy nominalne;
i kosztow utrzymania (cen produktow jakie ptacimy nabywajac te produkty).

=  Wskaznik ptacy realnej informuje jaki jest poziom pfacy realnej w okresie badanym w stosunku do okresu
bazowego.

"  Wskaznik kosztow utrzymania informuje jaki jest poziom kosztow utrzymania w okresie badanym w stosunku do
okresu bazowego.



RODZAJE FORMWYGRADZANIA ZA PRACE

Forma czasowa — wynagrodzenia nalicza sie na podstawie ilosci przepracowanego czasu przez pracownika. Stosowana
jest najczesciej na stanowiskach pracy umystowej. Stosuje sie dwie odmiany tego systemu: forme czasowa zwykta i forme
czasowy z premia (ptaca czasowo — premiowa). Forma czasowa zwykia polega na tym, ze pracownik otrzymuje
wynagrodzenie wynikajace z przepracowanego czasu, a wysokos¢ tego wynagrodzenia wyznaczona jest iloczynem stawki
za jednostke czasu i wielkosci przeprasowanego czasu. Czas przepracowany przez robotnikdw podaje sie przewaznie w
godzinach.Ta forma ptac stosowana jest, jezeli nie ma potrzeby wiazania poziomu pfac z bezposrednimi wynikami pracy
lub z wykonaniem okreslonych zadan.

WYNAGRODZENIE = CZAS PRACY x STAWKA ZA JEDNOSTKE CZASU

Forma czasowo-premiowa wystepuje, gdy nie mozna — ze wzgledu na charakter pracy — bezposrednio mierzy¢ ilosciowo
indywidualnych wynikéw pracy, ale jednoczesnie zachodzi koniecznos¢ wiazania ptacy z wynikami pracy, z racjonalnym
wykorzystaniem maszyn, jakoscia produkcji, oszczednoscia zuzycia materiatdow lub wykonaniem innych wyznaczonych
zadan. Premie mozna okresla¢ kwotowo w ztotych i woéwczas do obliczonego wynagrodzenia wedtug zasad stosowanych
w formie czasowej zwykitej dodaje sie wysokos¢ premii w ztotych. Najczesciej jednak wysokos¢ premii wyrazana jest w
procentach w stosunku do ptacy zasadniczej wynikajacej z przepracowanego czasu. Specyficzng forma czasowa jest
sposob wynagradzania pracownikow zatrudnionych na stanowiskach nierobotniczych, kiedy to pracownik otrzymuje
state wynagrodzenie miesieczne, niezaleznie od liczby dni roboczych w miesiagcu. Czasem przepracowanym jest tu
miesiac, a stawka — wynagrodzenie miesieczne. Pracownicy tacy moga otrzymywac wynagrodzenie wedtug systemu
czasowo — premiowego i wowczas do ptacy zasadniczej dodaje sie premie zalezng od wypetnienia okreslonych zadan.



RODZAJE FORMWYGRADZANIA ZA PRACE CD

= Forma akordowa — uzaleznia wysokos¢ zarobku od ilosci wykonanych jednostek produkcji o wiasciwej jakosci. Powiazanie w tej formie ptac z
iloscia produkcji powoduje, ze sprzyja ona wzrostowi wydajnosci pracy i stwarza bodzce do wzrostu aktywnosci zawodowej pracownika. Dazenie
do zwigkszenia ilosci produkcji w wyniku akordowej formy ptac moze w niektérych wypadkach wywota¢ ujemne zjawiska, wyrazajace sig na
przyktad w mniejszej doktadnosci i gorszej jakosci wykonywanej pracy, rozrzutnosci w gospodarowaniu materiatami, w braku dbatosci o maszyny i
urzadzenia. Akordowa forma ptac moze by¢ stosowana, jezeli s3 warunki do ustalenia technicznych norm pracy, prowadzenia Scistej ewidenciji
ilosci wykonanej produkcji oraz do zorganizowania prawidtowe;j i skutecznie dziatajacej kontroli jakosci produkgji. Jezeli organizacja procesu
produkcyjnego pozwala na okreslenie norm i kontrole wykonania norm przez kazdego pojedynczego pracownika, stosuje sie akord indywidualny.

WV systemie tym podstawa oceny i obliczenia wynagrodzenia jest indywidualny wynik poszczegdlnego pracownika. Jezeli nie mozna ustali¢
indywidualnych zadan produkcyjnych lub efektu pracy zalezacego od grupy pracownikow, stosuje sie akord zespotowy.

Podstawa oceny jest rezultat pracy catego zespotu pracownikéw, a zarobek dzieli sie pomiedzy poszczegolnych cztonkéw zespotu, odpowiednio do
kategorii osobistego zaszeregowania i przepracowanego czasu.

Ze wzgledu na sposob powiazania wysokosci zarobku z praca, odréznia sie nastepujace odmiany akordu:
= akord prosty,
= akord z premis,
= akord progresywny,
= akord zryczattowany.

= Akord prosty, zwany rowniez akordem zwyktym lub czystym, jest najczesciej stosowana odmiang akordowej formy ptac. Akord prosty polega na
tym, ze wynagrodzenie za jednostke produkgji jest state, a zarobek rowna sig iloczynowi ilosci wykonanej produkgji i wynagrodzenia
przypadajacego na jednostke produkcji.WWynagrodzenie za jednostke produkcji, zwane rowniez ceng akordowa, mozna ustali¢ na podstawie stawki
taryfowej wynikajacej z zaszeregowania pracownika lub danej pracy do okreslonej kategorii oraz norm wyrobu albo normy czasu.

WYNAGRODZENIE = ILOSC WYKONANYCH PRODUKTOW X STAWKA AKORDOWA



RODZAJE FORMWYGRADZANIA ZA PRACE CD

= Akord z premia stwarza dodatkowe bodzce do wykonania i przekroczenia normy, poniewaz z chwilg
przekroczenia lub osiagnigcia normy robotnik otrzymuje dodatkowa premie, wyrazona kwotowo w ztotych lub
procentach do zarobku zasadniczego. Premie mozna przyznac rowniez za osiagniecie wynikow jakosciowych
produkgiji lub za precyzje wykonania i w takim wypadku premia likwiduje ujemne strony akordowej formy pfac.

WYNAGRODZENIE = ILOSC PRODUKTOW x STAWKA AKORDOWA + PREMIA.

= Akord progresywny polega na tym, ze pfaca za jednostke produkcji ponad okreslona norme jest wyzsza niz za
produkcje w granicach normy. W razie jednorazowej zmiany stawki za jednostke wyrobu mowi sie o akordzie
progresywnym jednostopniowym, a jezeli nastepuje kilkakrotna zmiana stawki- o akordzie progresywnym
wielostopniowym.

= Akord zryczattowany okresla z gory naleznosc za wykonanie okreslonej roboty. Jest dos¢ czesto stosowany w
budownictwie, a w przemysle stosuje sie go na przyktad w pracach zwiazanych z usuwaniem skutkéw awarii,
zwiazanych z przezbrajaniem maszyn i urzadzen itp.W akordzie tym okresla sie zakres robot, jakie maja by¢
wykonane, i ustala sie przed rozpoczeciem pracy zaptate za wykonanie catosci zadania.



PYTANIA

" Jak mozna zdefiniowac pojecie ,,ptaca™?

= W jaki sposdb mozna podzieli¢ funkcje ptacy?

= Jakie sa podstawowe formy wynagradzania za prace!

" W jaki sposob obliczy¢ wynagrodzenie za prace w formie czasowej!?

" W jaki sposob obliczy¢ wynagrodzenie za prace w formie akordowej?

= Jaki system wynagrodzenia za prace jest najczesciej stosowany w budownictwie?

= Jakie s3 podstawy prawne ustalania zasad wynagrodzenia za prace!?
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